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UNION DE CREDITO 

SALTILLO, S.A. DE C.V.       U-630

QUETZALCOATL NUM. 151 PLANTA ALTA  COL. LOS PINOS

SALTILLO, COAHUILA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 30 DE JUNIO  DEL  AÑO  2024.
(MILES DE PESOS)

SERIE B-1 
DISPONIBILIDADES

MONEDA NACIONAL 

CAJA







$                3.00
DEPOSITOS EN ENTIDADES FINANCIERAS


$            889,00
OTRAS DISPONIBILIDADES




$            255.00
OTRAS DIPONIBILIDADES RESTRIGIDAS                                                  $            112.00

                             



                                                -------------------









$        1. 259.00
2.- NADA QUE MANIFESTAR

3.- NADA QUE MANIFESTAR

SERIE B-2
INVERSIONES EN VALORES

INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO NETO

DEPOSITOS PARA INVERSION                                                                    $             22,242
CTA 460600 
RFC UCS930513HA9

CLIENTE INBURSA 13743903

INVERSORA BURSATIL S.A. DE CV.||
CASA DE BOLSA , GRUPO FINANCIERON INBURSA

APODERADO:SALVADOR CARRILLO ZEPEDA

SERIE B-3
REPORTOS

NADA QUE MANIFESTAR





SERIE B-A DERIVADOS Y OPERACIONES DE COBERTURA

NADA QUE MANIFESTAR

SERIE B 5.-  CARTERA DE CREDITO

A).- PRINCIPALES POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS PARA EL OTORGAMIENTO, ADQUISICION, CONTROL Y RECUPERACION DE CREDITOS, ASI COMO LAS RELATIVAS A LA EVALUACION Y SEGUIMIENTO DEL RIESGO CREDITICIO.

POLITICAS:

1.- EL OTORGAMIENTO DEL CREDITO DEBERA APEGARSE A LAS DISPOSICIONES LEGALES ESTABLECIDAS, EN LAS LEYES QUE NOS APLICAN, ASI COMO AL MANUAL DE CRÉDITO AUTORIZADO. 

2.- SE DARA PREFERENCIA EN LA CANALIZACION DE RECURSOS A LAS ACTIVIDADES SEÑALADAS COMO PRIORITARIAS.

3.- SE PROCURARA QUE LOS RECURSOS SE ORIGINEN DE ACUERDO A LAS SANAS PRACTICAS BANCARIAS, ORIENTANDOLOS A LOS CREDITOS QUE OFRECEN MENOR RIESGO Y QUE POR LO MISMO COMPROMETEN MENOS EL CAPITAL DE NUESTRA UNION.

4.- LAS FACULTADES PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITO ACTUALMENTE RECAEN EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

5.- PARA LA DECISIÓN EN EL OTORGAMIENTO DEL CREDITO SE CONSIDERARA:

     A.- PRINCIPALMENTE LA VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA DEL PROYECTO.

     B.- UNA VEZ CUBIERTO EL PUNTO ANTERIOR, SERA INDISPENSABLE QUE SE CUENTE CON  LA GARANTIA HIPOTECARIA SUFICIENTE EN PROPORCION DE DOS VECES EL IMPORTE DEL CREDITO SOLICITADO O DE TRES VECES SI ES GARANTIA PRENDARIA.

     C.- LA SOLVENCIA MORAL, EXPERIENCIA EN EL GIRO, EXPERIENCIA EN LOS NEGOCIOS, ARRAIGO EN LA PLAZA Y CAPACIDAD DE GESTION ADMINISTRATIVA.

6.- EN FUNCION DEL DESARROLLO DE LA UNION Y DEL SOCIO DENTRO DE LA MISMA, SE PROPONDRAN LOS CAMBIOS GENERALES A LAS POLITICAS ESTABLECIDAS EN EL MANUAL DE CREDITO O BIEN , EN LOS CASOS QUE AMERITEN CONDICIONES ESPECIALES.

7.- EL ACREDITADO DEBERA SER SOCIO DE LA UNION Y TENER ACTIVIDAD ECONOMICA. 

8.- DEBERA SER PERSONA FISICA O MORAL, DE NACIONALIDAD MEXICANA, DEDICADA A ACTIVIDADES AGROPECUARIAS, INDUSTRIALES, DE SERVICIO Y COMERCIALES, CON DOMICILIO EN LA ZONA DE OPERACION DE LA UNION.

9.- CUBRIR COBERTURA ACCIONARIA (COMPRA DE ACCIONES), EN PROPORCION AL MONTO DE CREDITO 

SOLICITADO, BAJO LOS SIGUIENTES PARAMETROS:   

LO AUTORIZADO POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION .

10.- EN NINGUN CASO PODRAN TOMARSE GARANTIAS EN SEGUNDO LUGAR.

PRINCIPALES POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS PARA EL OTORGAMIENTO, CONTROL Y RECUPERACION DE CREDITOS:

PROCEDIMIENTOS:

CON EL FIN DE ORIENTAR A LOS DIFERENTES PARTICIPANTES EN EL OTORGAMIENTO DEL CREDITO, SE ESTABLECIO EL DIAGRAMA DEL PROCESO DE CREDITO, EL CUAL SE REALIZA EN VARIAS ETAPAS, LAS QUE SE HAN AGRUPADO CRONOLOGICAMENTE COMO SIGUE:

A.- ANALISIS Y AUTORIZACION.

B.- CONTRATACION.

C.- OPERACION.

D.- RECUPERACION DE CARTERA.

A CONTINUACION SE INDICA QUIENES SON LOS QUE PARTICIPAN EN CADA ETAPA Y QUE ES LO QUE SE CONSIDERA SE REALIZA EN CADA UNA.

a.- EN LA ETAPA DE ANALISIS Y AUTORIZACION  PARTICIPAN LA EMPRESA, EL AREA DE CREDITO, EN ESTE CASO SE CONTEMPLA LA OBTENCION DE LA INFORMACION, ELABORACION DEL ESTUDIO DE LA VIABILIDAD DEL CREDITO Y PRESENTACION DE LA SOLICITUD ANTE EL ORGANO DE AUTORIZACION FACULTADO.

b.- EN LA ETAPA DE CONTRATACION PARTICIPA EL AREA LEGAL, EL AREA DE CREDITO Y SE CONTEMPLA LA ELABORACION Y FIRMA DEL CONTRATO, SU INSCRIPCION ANTE EL REGISTRO QUE CORRESPONDA Y LA CONSTITUCION DE LA GARANTIA PREVIA A SU OPERACION, CON LOS CASOS QUE ASI SE REQUIERE.

c.- EN LA ETAPA DE OPERACION DE CREDITO, PARTICIPA LA EMPRESA Y EL AREA DE CREDITO Y EN ESTE CASO SE CONTEMPLA LA REALIZACION ADECUADA DE LA OPERACION DE CREDITO DE ACUERDO A LOS LINEAMIENTOS DE LA AUTORIZACION, VIGILANDO EL DESTINO DE LOS RECURSOS, ASI COMO LA CORRECTA CONSTITUCION DE GARANTIAS.

d.- EN LA ETAPA DE RECUPERACION DE CARTERA, INTERVIENE PRINCIPALMENTE EL AREA DE CREDITO, CON EL APOYO DEL AREA CONTABLE, DE PROMOCION, LA DIRECCION  GENERAL Y EL AREA LEGAL. SE CONTEMPLA PRIMORDIALMENTE EL SEGUIMIENTO DE RECUPERACION DE CARTERA POR VIA NATURAL, POSTERIORMENTE Y EN LOS CASOS QUE SE CONSIDERE NECESARIO, SE SOLICITA LA INTERVENCION DEL AREA LEGAL, UNA VEZ QUE SE AGOTARON LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS DE RECUPERACION PARA PROCEDER POR VIA JUDICIAL. EN ALGUNAS OCASIONES ES NECESARIO EVALUAR CASOS, EN DONDE ES SUSCEPTIBLE APOYAR LA RECUPERACION DE CREDITO VIA UNA REESTRUCTURACION, CON LA INTENCION DE BUSCAR CONDICIONES DE RECUPERACION MAS SEGURAS, YA SEA A TRAVES DE OTORGAR MAYORES PLAZOS O ASEGURAR NUESTRA PARTICIPACION CREDITICIA CON MEJORES GARANTIAS. POSTERIORMENTE Y EN LOS CASOS EN DONDE SE HAYA DETERMINADO QUE NO ES POSIBLE RECUPERAR LOS ADEUDOS POR LAS VIAS ANTERIORMENTE SEÑALADAS Y UNA VEZ QUE SE DETERMINO SU IRRECUPERABILIDAD, SE ELABORARA LA CEDULA CORRESPONDIENTE PARA QUE SEA AUTORIZADA POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION, INFORMANDO A LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.

PRINCIPALES POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS PARA LA EVALUACION Y SEGUIMIENTO DEL RIESGO CREDITICIO:
EL AREA DE CREDITO ELABORA CADA TRIMESTRE UNA CALIFICACION DE LA CARTERA DE CREDITO DE LA UNION, CON EL APOYO TECNICO DEL AREA CONTABLE, EN LA QUE SE CONSIDERAN LOS SIGUIENTES PUNTOS:

1.- EXPERIENCIA DE PAGO

2.- SITUACION FINANCIERA

3.- ADMINISTRACION

4.- SITUACION DE MERCADO.

5.- SITUACION DE GARANTIAS.

6.- SITUACION LABORAL Y

7.- OTROS FACTORES.

EL AREA DE CREDITO EFECTUA EL SEGUIMIENTO DE LOS RECURSOS OTORGADOS, VERIFICANDO QUE LOS MISMOS SE HAYAN APLICADO CORRECTAMENTE DE ACUERDO A LA SOLICITUD.

CUALQUIER ANOMALIA SE REPORTA DE INMEDIATO A LA DIRECCION GENERAL, PARA ACTUAR DE INMEDIATO Y EN CONSECUENCIA A LA GRAVEDAD DEL CASO.

B).- POLITICAS CONTABLES Y METODOS UTILIZADOS PARA IDENTIFICAR LOS CREDITOS COMERCIALES EMPROBLEMADO, YA SEAN VIGENTES O VENCIDOS.

CON RELACION A ESTE PUNTO CABE MENCIONAR QUE, EN FORMA MENSUAL SE ELABORA UN REPORTE DE LA CARTERA VENCIDA, ASI COMO DE LOS CREDITOS VIGENTES QUE MUESTRAN ALGUN ATRASO EN SU PAGOS DE CAPITALES E INTERESES, EL CUAL  SE PRESENTA A LA DIRECCION Y POSTERIORMENTE,  EN JUNTA DE CONSEJO DE ADMINSITRACION. CON EL OBJETO DE  ATENDER A LOS SOCIOS Y DARLES OPCIONES PARA EN SU MOMENTO LLEVAR A CABO ALGUNA REESTRUCTURACION DE SU ADEUDO A FIN DE EVITAR SU REGISTRO EN CARTERA VENCIDA. 

C)  NADA QUE MANIFESTAR

D) POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS PARA DETERMINAR CONCENTRACIONES DE RIESGOS DE CREDITO.

EN JUNTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION, MENSUAL, SE PRESENTA UN INFORME, CON LOS DATOS Y  LOS MONTOS DE CREDITOS OTROGADOS A PERSONAS O GRUPO DE PERSONAS, DE ACUERDO AL ARTICULO 47 FRACC. II  DE LA LEY DE UNIONES DE CRÉDITO, OBSERVANDO QUE NO  EXCEDAN LOS LIMITES QUE NOS MARCA LA LEY. 

DE IGUAL MANERA SE PRESENTA UN INFORME, CON LOS DATOS DE LOS CRÉDITOS OTORGADOS A PARTES RELACIONADOS, EN BASE AL ARTICULO  61 Y 62 DE LA LEY DE UNIONES DE  CREDITO, CUIDANDO NO EXCEDER LOS LIMITES QUE NOS MARCA LA LEY.

E) DESGLOSE DE LA CARTERA VIGENTE Y VENCIDA POR TIPO DE CREDITO (CREDITOS COMERCIALES ):







(MILES DE PESOS   MONEDA NACIONAL )

CARTERA VIGENTE:



          COMERCIAL

TIPO DE CREDITO



 MONTO
                DOCUMENTOS  CON GTIA INMOBILIARIAS
$ 29,248.

DOCUMENTOS  CON OTRAS GARANTIAS

$ 15,300.

DOCUMENTOS SIN GARANTIA 


$   1,000    
 ________
               TOTAL                                                                                   45,548.
CARTERA VENCIDA:



          COMERCIAL

TIPO DE CREDITO



 MONTO
               DOCUMENTOS CON GTIAS INMOBILIARIAS 
$   1.528.
               DOCUMENTOS CON OTRAS GARANTIAS

$   1.253. 


DOCUMENTOS SIN GARANTIAS


$___    0._____






TOTAL 




$  2,781.
F)   CARTERA VIGENTE Y VENCIDA  SIN RESTRICCION 

 TIPO DE CREDITO



 MONTO
                DOCUMENTOS  CON GTIA INMOBILIARIAS
$ 29,248.

DOCUMENTOS  CON OTRAS GARANTIAS

$ 15,300.

DOCUMENTOS SIN GARANTIA 


$   1,000     
 ________
               TOTAL                                                                                   45,548.
CARTERA VENCIDA:



          COMERCIAL

TIPO DE CREDITO



 MONTO
               DOCUMENTOS CON GTIAS INMOBILIARIAS 
$   1,528.
               DOCUMENTOS CON OTRAS GARANTIAS

$   1,253. 


DOCUMENTOS SIN GARANTIAS


$___    0.._____






TOTAL 




$  2,781.
G) IDENTIFICACION POR TIPO DE CREDITO DEL SALDO DE LA CARTERA VENCIDA







(MILES DE PESOS)
CARTERA VENCIDA:






TIPO DE CREDITO


RANGO



MONTO
DOCUMENTOS CON GARANTIA INMOBILIARIA
DE 1 A 180 DIAS   

$      400. 
DOUMENTOS CON GARANTIA INMOBILIARIA
DE 181 A365 DIAS

$      871.
DOCUMENTOS CON GARANTIA INMOBILIARIA 
DE 366 A  2 AÑOS 

$        40.
DOCUMENTOS CON GARANTIA INMOBILIARIA 
MAS DE   2 AÑOS 

$   1,470.
DOCUMENTOS SIN GARANTIA 


MAS DE 180 DIAS

$         0.
DOCUMENTOS SIN GARANTIA 


MAS DE 30 DIAS

               $          0.









              --------------

TOTAL 









$  2,781.
H) CEDULA DE IDENTIFICACION  DE LA CARTERA POR SECTOR  REGION O GRUPO ECONOMICO







(MILES DE PESOS)
SERVICIOS




$   26,610.
55.06%


INDUSTRIA




$   15,619.
32.32%
COMERCIO




$     1,273.
  2.64%

AGROPECUARIO



$     4,827.                 9.98%







    -------------          ------- -


TOTAL 





$  48,329.0       
100.00%
I )    NADA QUE MANIFESTAR
J)    NADA QUE MANIFESTAR 
K) PRICIPALES VARIACIONES DE CARTERA VENCIDA
REESTRUCTURACIONES






$            400.

ADJUDICACIONES 






$         5,457.

QUITAS








$             0.0

CASTIGOS







$               .0

TRASPASOS HACIA LA CARTERA VIGENTE



$             0.0
TRASPASO DE CARTERA VIGENTE A CARTERA VENCIDA


$            649.
LIQUIDACIONES 






$            795.
L) NADA QUE MANIFESTAR

M).- BREVE DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA PARA DETERMINAR LAS ESTIMACIONES PREVENTIVAS PARA RIESGOS CREDITICIOS:

PARA LOS EFECTOS DE ESTE PUNTO, LA UNION SE APEGA A LA METODOLOGIA DEFINIDA EN LAS DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL PARA UNIONES DE CRÉDITO, CAPITULO SEGUNDO,  DE LA CALIFICACION DE LA CARTERA. 

N) CALIFICACION DE LA CARTERA POR GRADO DE RIESGO Y ESTIMACION PREVENTIVA

CALIFICACION POR GRADO DE RIESGO 






(MILES DE PESOS)

SALDO DE CARTERA DE CRÉDITO 

A-1



$    43,414 




A-2                                                         $             0.

B-1     



$     2,134.
B-2                                                         $             0
B-3



$     2,029.
C-1



$             0.
C-2



$             0
.
D



$             0.
E



$        752.




---------------

TOTAL 



$   48,329.
ESTIMACIONES PREVENTIVAS 


A-1



$         217.

A-2                                                        $              0.

                B-1



$           11.

B-2



$             0.
B-3                                                         $         231.
C-1



$              0.

C-2



$              0.
D



$              0.

E



$         752.





----------------


TOTAL 



$      1.211.0.



O).- SALDO  DE LA ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS 








(MILES DE PESOS)

POR TIPO DE CREDITO




CAPITAL
INTERESES
DOCUMENTOS CON GTIA. INMOBILARIA

 
 $     943 .
$           33.       

CREDITOS CON OTRAS GARANTIAS

                $      185.

$             0.
CREDITOS CON GARANTIA LIQUIDA  
                                $        49.                $             0.    

CREDITO SIN GARANTIA

         

   
$          0.
 
$             0.
 






--------------
----------------
TOTALES





$   1,177.

$          33.    

P)  MOVIMIENTOS REALIZADOS A LA ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS;








(MILES DE PESOS)
CREACION 







$                   137.0
CASTIGOS







$
         0.0

CANCELACION DE RESERVA





$
  1,139.0  

QUITAS








$                      0.0

CONDONACIONES 






$                      0.0

BONIFICACIONES






$                      0.0

DESCUENTOS Y ADJUDICACIONES




$                      0.0

LIQUIDACIONES 






$
        0.0

REESTRUCTURA 






$
        0.0


Q)  IMPORTE POR LA CANCELACION DE LA ESTIMACION PREVENTIVA  Y RECONOCIDA COMO  OTROS PRODUCTOS

POR LIQUIDACIONES DE CREDITO 



$         0.0


POR REESTRUCTURACION DE CREDITO 



$        0.0

POR ADJUDICACION





$          .0









------------









$         0.0  


R)  MONTO Y ORIGEN RECONOCIDAS POR LA CNBV

 BREVE DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA PARA DETERMINAR LAS ESTIMACIONES PREVENTIVAS PARA RIESGOS CREDITICIOS:

PARA LOS EFECTOS DE ESTE PUNTO, LA UNION SE APEGA A LA METODOLOGIA DEFINIDA EN LAS DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENERAL PARA UNIONES DE CRÉDITO, CAPITULO SEGUNDO DE LA CALIFICACION DE LA CARTERA. 






(MILES DE PESOS)

SALDO DE CARTERA DE CRÉDITO 

A-1



$    43,414 




A-2                                                         $             0.

B-1     



$     2,134.

B-2                                                         $             0

B-3



$     2,029.
C-1



$             0.

C-2



$             0
.

D



$             0.

E



$        752.





---------------

TOTAL 



$   48,329.

ESTIMACIONES PREVENTIVAS 


A-1



$         217.


A-2                                                        $              0.

                B-1



$           11.


B-2



$             0.
B-3                                                         $         231.

C-1



$              0.


C-2



$              0.

D



$              0.


E



$         752.






----------------


TOTAL 



$      1.211.0.



S)  NADA QUE MANIFESTAR

T)  SE ESTA ACTUALIZANDO PARA IMPLEMENTARLO DE ACUERDO A LA NUEVA CIRCULAR UNICA PUBLICADA  EN NOVIEMBRE  DE 2017, POSTERIORMENTE LO INFORMAREMOS. 
U) NADA QUE MANIFESTAR

V) NADA QUE MANIFESTAR

W) NADA QUE MANIFESTAR

X)  NADA QUE MANIFESTAR

Y) NADA QUE MANIFESTAR

Z) DESGLOSE DE INTERESES Y COMISIONES




INTERESES



CARTERA
CARTERA









VIGENTE
VENCIDA

DOCUMENTOS CON GTIA. INMOBILIARIA


$                  4,066.0   
  $       386.0  

DOCUMENTOS CON OTRAS GTIAS


$                     683.0                 $           0.0
DOCUMENTOS SIN GARANTIAS



$ 
           0.0                 $          0.0








-----------------
-----------------








                    4,749.0 
           386.0
COMISIONES 

DOCUMENTOS CON GTIA. INMOBILIARIA


$                      100    
 $        0.0   

DOCUMENTOS CON OTRAS GTIAS


$                       0.0                  $        0.0

DOCUMENTOS SIN GARANTIAS



$
           .0 
     
 $        0.0








  -----------------------
----------------








                      100.0
 
$         0.0

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

                $                1,178.0




INGRESOS BANCOS                                                                        $                  792.0

INGRESOS GASTOS ADMINISTRACION


$                   184.0

INGRESO RECUPERACION VENTA BIEN


$                5,184.0

aa)       NADA QUE MANIFESTAR

bb)  MONTO DE LINEAS DE CREDITO REGISTRADAS  

$ 68,648.
cc)    BREVE  DESCRIPCION DE  LOS EFECTOS EN LA CARTERA  DERIVADOS  DE  LA  APLICACION  DE  LAS REGLAS  DE CARÁCTER  PRUDENCIAL  EMITIDAS  POR  LA  CNBV, ASI  COMO  LAS  ESTIMACIONES ADICIONALES  REQUERIDAS, ORDENADAS  Y  RECONOCIDAS POR LA CNBV.


EN ESTA UNION NO TUVIMOS NINGUN PROBLEMA CON LA APLICACIÓN DE LAS REGLAS DE CARÁCTER PRUDENCIAL EMITIDA  POR LA CNBV, Y REFERENTE A LAS ESTIMACIONES PARA CASTIGOS DE CRÉDITO, LA ESTIMACION QUE TENEMOS REGISTRADA CONTABLE, ES DE $ 1,211.00. CALCULADA DE ACUERDO A LA METODOLOGIA DE LAS DISPOSICIONES GENERALES. 
SERIE B-6 BIENES ADJUDICADOS

INMUEBLE ADJUDICADO .
GANADERA NAVIDAD SA DE CV

VISTO EL ESCRITO DE CUENTA, AGREGUESE A SUS ANTECEDENTES, COMO SE SOLICITA  Y HABIENDOSE DADO CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN AUTO DE FECHA DOS DE JULIO DE DOS MIL VEINTIUNO, HA LUGAR A PROVEER LO CONDUCENTE A LA PETICION DE ADJUDICACION DIRECTA Y ADVIRTIENDOSE AVALUO PRACTICADO POR EL PERRITO DESIGNADO POR LA PARTE ACTORA, ARROJA LA CANTIDAD DE $4,340,000.00 (CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 1412 BIS DEL CODIGO DE COMERCIO, TOMANDO A CONSIDERACION QUE DICHO IMPORTE SE CUBRE A LA CANTIDAD, A LA QUE FUE CONDENADA LA PARTE DEMANDADA LA PERSONA MORAL GANADERA NAVIDAD, SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL, ASI COMO A LORENZO MARIO GONZALEZ VILLARREAL Y LYDIA RIVERA GUTIERREZ DE GONZALEZ EN SENTENCIA INTERLOCUTORIA NUMERO 64/2020 DE FECHA VENTICUATRO DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTE, POR LA CANTIDAD DE $7,022,698.94 (SIETE MILLONES VENTIDOS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 94/100 MONENDA NACIONAL) POR CONSIGUIENTE , COMO LO PIDE EL PROMOVENTE, SE ADJUDICA EN DEFINITIVA A FAVOR DE UNION DE CREDITO SALTILLO  SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, EL SIGUIENTE INMUEBLE UBICADO EN LA LOTE NUMERO QUINCE, DEL FRACCIONAMIENTO “ EL ZACATAL” UBICADO EN EL MUNICIPIO DE GALEANA, NUEVO LEON, QUE TIENE UNA SUPERFICIE DE 102-50-00 HECTAREAS, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS; AL NORTE CON EL LOTE NUMERO 14, CON RUMBO N69-51W, EN EXTENSION DE 899.50 METROS; AL ORIENTE CON LOS LOTES NUMEROS 6 Y 7, RUMBO N9-40W EN EXTENSION DE 905.00 METROS; AL SUR: CON EL LOTE NUMERO 16, DEL INGENIERO FRANCISCO A. GAITAN, CON RUMBO S-79-00-E Y EXTENSION DE 1,360.00 METROS;Y, AL PONIENTE: CON EL LOTE NUMERO 24, RUMBO S20-05W Y EXTENSION DE 1,000 METROS.
QUE EL INMUEBLE DESCRITO EN EL INCISO QUE ANTECEDE FUE ADQUIRIDO, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 96, DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 1984, QUE CONTIENE CONTRATO DE COMPRAVENTA PASADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO URBANO GONZALEZ SANTOS, NOTARIO NUMERO 28, CON EJERCICIO EN EL DISTRITO JUDICIAL DE SALTILLO, LA CUAL SE ENCUENTRA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE LA CIUDAD DE GALEANA, NUEVO LEON, BAJO EL NUMERO 2, VOLUMEN 46, LIBRO 1° SECCION INMOBILIARIA, DISTRITO , DE FECHA 18 DE  ENERO DE 1985.
BIEN ADJUDICADO RESTRINGIDO POR MOTIVOS DE ESPERA DEL DOCUMENTO DE LA ESCRITURACION A FAVOR DE UNION
 POR UN IMPORTE DE $1,694,268.46 COBRANZA CARTERA
INMUEBLE ADJUDICADO
MULTIOBRAS INTEGRADOS SALTILLO SA DE CV
PROTOCOLIZACION ADJUDICACION EN REBELDIA DERIVADO DEL JUICIO HIPOTECARIO MISMO QUE OBRA EN EXPEDIENTE 181/2022 EN FAVOR DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA UNION DE CREDITO SALTILLO S.A. DE C.V., EL SIGUIENTE BIEN IMBUEBLE: FRACCION LOTE DE TERRENO MISMO QUE SE LOCALIZA AL NORTE DE VILLA DE ARTEAGA COAHUILA, INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE GUILLERMO PRIETO, MUNICIPIO DE ARTEAGA, ESTADO DE COAHUILA, CON UNA SUPERFICIE DE 7,885.499 M2, CON LAS SIGUIENTE COLINDANCIAS:

PARTIENDO DEL PUNTO  1 AL 23 SE MIDEN 97.566 METROS, DEL PUNTO 23 AL 24 SE MIDEN 78.795 METROS; DEL PUNTO 24 AL 18 SE MIDEN 3.464 METROS DEL PUNTO 18 AL 19 SE MIDEN 15.799 METROS; DEL PUNTO 19 AL 20 SE MIDEN 36.457 METROS DEL PUNTO 20 AL 27 SE MIDEN 22.955 METROS DEL PUNTO 27 AL 26 SE MIDEN 78.500 METROS, DEL PUNTO 26 AL 25 SE MIDEN 27.476 METROS, DEL PUNTO 25 AL 1 SE MIDEN 42.803 METROS CERRANDOSE EL PERIMETRO.

COLINDANDO CON EL NORTE: CON FRACCION 3 DEL MISMO LOTE SUBDIVIDIDO 

AL SUR: CON PROPIEDAD DEL SEÑOR INGENIERO IGNACIO  GONZALEZ

AL ORIENTE: CON FRACCION 1 DEL MISMO SUBIDVIDIDO  Y CALLE GUILLERMO PRIETO

AL PONIENTE: CON FRACCION 3 DEL MISMO SUBDIVIDIDO ETC.-

BIEN ADJUDICADO RESTRINGIDO POR MOTIVO DE, NO TENER LA POSESION DEL BIEN, AL SER UNA ADJUDICACION MEDIANTE DACION EN PAGO, Y TOMADA COMO REBERLDIA DE UN PROCESO DE ESCRITURA MEDIANTE UN JUICIO HIPOTECARIO MEDIANTE EL MISMO EXPEDIENTE. 181/2022.

 POR UN IMPORTE DE $4,815,706.82  COBRANZA CARTERA NETA DE ESTIMACIONES
EL CUAL A SU VEZ LLEGADO A UN ACUERDO CON NUESTROS CLIENTES 
SE LLEGO A UNA VENTA REALIZADA EN FECHA 14 DE JUNIO DEL 204 de numero de escritura 68 firmada ante el notario Lic. Raúl Jose Garza de la Peña del bien inmueble identificado como fracción 2 de un lote de terreno ubicado en la calle Guillermo prieto sin número al norte de la villa de Arteaga, Coahuila, con una superficie de 7,885.49 M2.

En representación de LA PARTE VENDEDORA Unión de Crédito Saltillo SA de CV Jesús Heriberto Oyervides Siller y por LA PARTE COMPRADORA Marcelo Rodriguez Sainz y Roberto Rodriguez Sainz.
VALOR DEL ACTIVO NETO DE ESTIMACION DE CARTERA NETA

	CARTERA
	   5,457,838.41 

	
	

	ESTIMACIONES DE RESERVAS
	      642,131.60 

	
	

	CONTABILIZACION BIEN ADJUDICADO 
	     4,815,706.81 


ESTIMACION DE INMUEBLES

ESTIMACION DE BIENES INMUEBLES DEACUERDO AL TIEMPO TRANSCURRIDO APARTIR DE LA ADJUDICACION O DACION EN PAGO.

GANADERA NAVIDAD SA DE CV   POR UN IMPORTE DE    $1,694,268.46  POR MAS DE 24 MESES AL 35% ESTIMADO EN UN IMPORTE DE $592,993.96
CUENTAS DE ORDEN      370,390.
AL 30 DE JUNIO DEL 2024 LOS SALDOS DE LAS CUENTAS DE ORDEN DE LA INSTITUCION DE INTEGRAN COMO SIGUE:_

BIENES EN CUSTODIA O EN ADMNISTRACION                                                                            203,682
INTERESES DEVENGADOS NO COBRADOS DERIVADOS DE                                                        3416
CARTERA VENCIDA
OTRAS CUENTAS DE REGISTRO
                                                                                                   163,292.
CONTINGENCIAS
DURANTE EL MES DE MAYO DEL 2021, EL APODERADO DE LEGAL DE LA UNION DE CREDITO SALTILLO SA DE CV PRESENTO DENUNCIA EN CONTRA DE LA C.P. PATRICIA GALINDO ROSALES POR EL DELITO DE ROBO AGRAVADO POR COMETERSE CON APROVECHAMIENTO DE LA CONFIANZA O SEGURIDAD, Y QUEDO REGISTRADA CON EL NUMERO DE EXPEDIENTE 03795/SAL/ATRV/2021, ANTE LA FISCALIA GENERAL DEL ESTADO DE COAHUILA DE ZARAGOZA POR HABER REALIZADO TRANSFERENCIAS NO AUTORIZADAS A SU CUENTA PERSONAL EN LA INSTITUCION BANCARIA BBVA BANCOMER CON CLAVE 012078015243525755, POR IMPORTE DE $19,676,000.00 (DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL PESOS M.N.)
A LA FECHA EL JUICIO SE ENCUENTRA EN PROCESO SIN QUE A LA FECHA DEL PRESENTE INFORME SE TENGA UN RESULTADO FINAL.

(MILES DE PESOS)
ESTIMACION DE INMUEBLES ADJUDICADOS

$ 592.00
SERIE B-7  AVALES

 NADA QUE MANIFESTAR
SERIE  B-8 ADMINISTRACION DE BIENES
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SERIE C-2  PARTES RELACIONADAS
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C.P. JESUS HERIBERTO OYERVIDES SILLER
       L.C.P. HUGO ALEJANDRO GARCIA HEREDIA
DIRECTOR GENERAL 



CONTADOR GENERAL 

LIC. DIANA LUCIA ESPINOSA BARRON

AUDITOR INTERNO

